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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMAGCOES BASICAS

1.1. O presente Estudo Técnico visa justificar a necessidade de locagdo de um imével destinado para
implantacdo de sala de Atendimento Educacional Especializado (AEE) da Rede Municipal de Ensino
do Municipio de Dona Euzébia, conforme solucdo definida neste estudo técnico preliminar.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. Necessidade da Contratagdo: Justificar a demanda por salas de recursos, kits de materiais
pedagdgicos, ou contratacdo de profissionais especializados (psicopedagogos, intérpretes) para
garantir a acessibilidade.

3. AREA REQUISITANTE
3.1. Secretaria Municipal de Educacao.

4, FUNDAMENTACAO LEGAL PARA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
4.1. O art. 74 dispde que a licitacdo sera inexigivel quando houver inviabilidade de competicdo, em
especial nos seguintes casos:
(...)
V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
(...)
§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:
| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos
custos de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizacdo, e do prazo de amortizacao dos investimentos;
Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.
4.2. A locacao do imdvel para ampliacdo dos espacos destinados as atividades de recreacdo do tempo
integral da Escola Municipal Francisco Ribeiro dos Santos no Municipio de Dona Euzébia, pode ser feita
sem licitagdo, com base no art. 74, V, da Lei n2 14.133/2021, desde que a Administracdo Publica
justifique adequadamente a necessidade da localizacdo e das caracteristicas do imével, garantindo que
a escolha atende ao interesse publico.

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. A locagao do imdvel via inexigibilidade de licitagao se justifica pela necessidade de um espago
especifico que atenda as exigéncias do servico, além da auséncia de outros imdveis compativeis
disponiveis no Municipio.

5.2. Localizagao:

5.2.1. O imovel estd situado a Rua Adalberto de Assis, s/n?, objeto da matricula n® 19.287, folha n2 293,
datado do dia 31/10/1985, no Bairro Vila Sdo José, no Municipio de Dona Euzébia, em area urbana de
facil acesso.

5.3. Documentagao:
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5.3.1. O imédvel encontra-se devidamente registrado e regularizado no Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Cataguases - MG, objeto da matricula n2 19.287, folha n?2 293, datado do dia 31 de
outubro de 1985. Nao foram identificados quaisquer 6nus, como penhoras ou hipotecas. Ademais, os
documentos apresentados pelo proprietario foram minuciosamente analisados e validados.

5.4. Da natureza dos servigos:

5.4.1. A natureza do objeto deste ETP dadas suas caracteristicas, enquadra-se em servicos comuns nos
termos da Lei n? 14.133/2021, cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos pelo edital, por meio de especificagcbes usuais de mercado, devendo, portanto, ser licitado
por meio do Pregdo, preferencialmente na forma Eletrénica.

5.5. Duragao inicial do contrato de locagdao de imével de natureza nao continuada:

5.5.1. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 meses contados, da assinatura do contrato,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

5.5.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado na forma do art. 111 da Lei Federal 14.133/2021,
desde que presente os requisitos legais.

5.6. Sustentabilidade:

5.6.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem
ser atendidos os seguintes requisitos:

5.6.1.1. Observar os principios de sustentabilidade contidos na Lei 14.133/2021, na Lei 12.305/10
(Politica Nacional de Residuos Sdlidos) e demais legislacdes especificas, adotando ainda, na execucao
do objeto contratual, praticas de racionalizacdo no uso de materiais e servicos quando cabivel, com
destaque:

a) utilizacdo de materiais que sejam reciclados, reutilizaveis ou biodegraddveis, e que reduzam a
necessidade de manutencdo, conforme determina o Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA);

b) reducdo de residuos, reaproveitamento e destinacdo adequada dos materiais reciclaveis;

c) utilizacdo de equipamentos com baixo consumo energético, de dgua e baixa emissdo de ruido;

d) observacdo das normas do INMETRO;

e) racionalizagcdo do uso de substancias potencialmente tdxicas/poluentes;

f) fornecer e fiscalizar o uso de todos os equipamentos de protecgdo individual (EPI) para os seus
empregados e equipamentos de protecdo coletiva (EPC) necessarios, de acordo com as normas
da ABNT e Portaria n2 3.214/78 do Ministério do Trabalho.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. Apds levantamento ndo identificamos alternativas de solucdo no mercado para o problema
apresentado que ndo seja a contratacdo na forma descrita nesse estudo. Para a contratacdo em tela,
verificou-se contratacgdes similares feitas por outros drgdos e entidades da Administracdo, no intuito
de identificar melhores praticas, metodologias e solu¢des que melhor se adequassem a necessidade
da Secretaria Municipal de Obras e Servicos. Na oportunidade, constatamos que o modelo adotado
para esta contratacdo é similar aos modelos adotados em outras contratacdes no ambito da
Administracdao Publica. Salienta-se ainda que este é o modelo atual adotado neste Municipio,
atendendo perfeitamente as necessidades da administracao.

6.2. Importante ressaltar, que a contratacdo dessa forma, possibilita a realizagdo de um evento
organizado, com barracas padronizadas, incentivando o comércio local e a atividade das igrejas locais,
sem investimento pela Administracdo, ao contrdrio, gerando uma pequena receita, especialmente em
relacdo ao estacionamento, a qual é revertida para o préprio evento.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
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7.1. Contratacdo de pessoa fisica para locagao de um imoével destinado para implantagao de sala de
Atendimento Educacional Especializado (AEE) da Rede Municipal de Ensino do Municipio de Dona
Euzébia, em razdo de ndo haver imdveis pertencentes ao Municipio de Dona Euzébia/MG, ndo
constam, até a presente data, imdveis publicos vagos, livres, desocupados ou disponiveis que atendam
ao objeto ou a destinacdo pretendida

7.2. As especificagdes técnicas contidas no presente documento, inclusive quanto ao detalhamento,
requisitos, caracteristicas, e quantitativo do objeto da locacdo, foram definidos por este setor
demandante, com base em parametros técnicos objetivos, para a melhor consecuc¢do do interesse
publico, do qual estd identificado no final e aprova o presente instrumento e seus anexos.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATACAO
8.1. Entende-se necessaria a contratagdo de imdvel, conforme especificagdao e quantitativo abaixo:

VALOR VALOR
MENSAL TOTAL

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT

locagdo de um imdével destinado para implanta¢éo

de sala de Atendimento Educacional Especializado

(AEE) da Rede Municipal de Ensino do Municipio de
Dona Euzébia.

01 MES 12 R$ 620,00 | R$ 7.440,00

8.2. A estimativa da contratacdo é no valor total de RS 7.440,00 (sete mil e quatrocentos e quarenta
reais), pelo prazo de 12 (doze) meses.
8.3. A sua necessidade se faz pelo periodo de 12 (doze) meses, com base no art. 106 da Lei 14.133 de
2021
8.3.1. “A Administracdo podera celebrar contratos com prazo de até 10 (dez) anos nas hipdteses de
servicos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:
I.  Aautoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante deverd atestar a maior vantagem
econdmica vislumbrada em razao da contratagao plurianual;
II. A Administracdo deverd atestar, no inicio da contratacdo e de cada exercicio, a existéncia de
créditos orcamentarios vinculados a contratacdo e a vantagem em sua manutencao;
lll. A Administracdo tera a opcao de extinguir o contrato, sem 6nus, quando ndo dispuser de
créditos orcamentdrios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais
Ihe oferece vantagem.”

9. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL
9.1. O Municipio de Dona Euzébia - MG ainda ndo elaborou seu plano de contrata¢ao anual, por isso
ndo é possivel indicar.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1. Antes da formalizacao do contrato de locagao de um imével destinado para implantac¢ao de sala
de Atendimento Educacional Especializado (AEE) da Rede Municipal de Ensino do Municipio de Dona
Euzébia, a Administragao Publica devera adotar as seguintes providéncias para garantir a regularidade
e conformidade da contratagao:

10.1.1. Levantamento e analise documental:

10.1.1.1. Solicitagdo e verificagdo da documentagdao do imdvel, incluindo: Certiddo de matricula
atualizada emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis; Certiddao negativa de O6nus reais e acdes
judiciais sobre o imével; Comprovante de regularidade fiscal do proprietario ou locador; Declaracdo de
exclusividade do imdvel (se aplicavel).

10.1.2. Avaliacdo técnica e vistoria do imével (consta em anexo).

10.1.3. Elaboracdo e aprovacao do contrato:
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= Redacdo e revisdo do contrato de locacdo;

= Parecer juridico sobre a legalidade da contratacdo e minuta do contrato.
10.1.4. Autorizacdo e publicacdo do contrato e do extrato do contrato no Diario Oficial ou outro meio
oficial de divulgagdo, conforme exigéncia da Lei n? 14.133/2021.

11. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO.

11.1. Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n? 14.133/2021, as licitacdes atenderdo ao
principio do parcelamento, quando tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso. Ademais, este
mesmo artigo, em seu paragrafo 12 exprime que nas licitacdes que forem parceladas devem ser
considerados a responsabilidade técnica, o custo para a Administracao de vdrios contratos frente as
vantagens da reducdo de custos, com divisdo do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliacdo da
competicdo e de evitar a concentragao de mercado.

11.2. No caso em apreco, ndo se vé vantajoso a parcela do objeto da contratacao, tendo em vista que
apenas um imovel atendera as necessidades do Municipio de Dona Euzébia-MG.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

12.1. Contratagdes correlatas sao aquelas que guardam relagdao com o objeto principal, interligando-
se a essa prestagdo do servigo, mas que ndo precisam, necessariamente, ser contratadas para a
completa prestacao do objeto principal. Ja as contratac¢des interdependentes sdo aquelas que precisam
ser contratadas juntamente com o objeto principal para sua completa prestacgao.

12.2. Entendemos ndo haver para o objeto em questdo a previsdao de contratagdo correlata e nem
interdependente.

12.3. Anteriormente ja foram realizadas locacdes de imdveis para prestacdo de servigos publicos.
Todavia, para objeto deste estudo, ndo houve nenhuma outra contratacdo de imével.

13. PRAZO DE CONTRATAGCAO
13.1. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 meses contados, da assinatura do contrato,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
14.1. As despesas decorrentes da pretendida contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Municipal.
14.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte Dotacdo Or¢camentaria:
N2 02.03.01.12.367.0002.1.0124-3.3.90.36 - EDUCAGCAO INCLUSIVA (OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS PESSOA FiSICA).

Dona Euzébia, 22 de abril de 2026.

Flavia Eliza Dias Gonzaga
Secretdria Municipal de Educacao
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